Regulamin

zawierania umow dzierzawy gruntéw z przeznaczeniem na budowe farm fotowoltaicznych

1.

stanowiacych wiasnoséé Gospodarstwo Rolne Slesin sp. z 0.0.

§1

Definicje

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a)

b)

d)

e)

f)

nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg, co do ktorej
przystuguje Gospodarstwo Rolne Slesin sp. z 0.0. prawo wiasnosci, prawo uzytkowania
wieczystego, udziat w prawie wifasnosci badz udziat w prawie uzytkowania
wieczystego;

dzierzawie lub umowie dzierzawy — nalezy przez to rozumie¢ umowe dzierzawy, na
podstawie ktérej ma nastgpi¢ oddanie przez Gospodarstwo Rolne Slesin sp. z o.0.
dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomosci w celu wybudowania na
niej farmy fotowoltaiczne;j;

wydzierzawiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gospodarstwo Rolne Slesin sp. z 0.0. z
siedzibg w Slesinie;

dzierzawcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot zainteresowany przyjeciem
nieruchomosci w dzierzawe w celu wybudowania na niej farmy fotowoltaicznej;
farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumiec farme fotowoltaiczng, sktadajgcg sie
m.in. z paneli fotowoltaicznych, stuzgcych do produkcji energii elektrycznej
umieszczonych na stelazach aluminiowych badz stalowych, zakotwiczonych w gruncie
metoda whbijania badZ weciskania, lub jezeli to mozliwe zabetonowanych w gruncie,
wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym: kablami, falownikami, stacjami
transformatorowo - rozdzielczymi, liniami elektroenergetycznymi, urzgdzeniami
pomiarowymi, wraz z drogami i zjazdami taczgcymi droge dojazdowg oraz
ogrodzeniem;

ofercie — nalezy przez to rozumiec¢ ztozong przez dzierzawce oferte zawarcia umowy
dzierzawy, ktérej tres¢ bedzie kazdorazowo decydowaé o tym, czy jest to oferta

W rozumieniu art. 66 k.c.;



g) Fundatorze — nalezy przez to rozumie¢ kazdoczesnego Rektora Katolickiego
Uniwersytetu Lubelskiego Jana Pawta Il w Lublinie;

h) Zarzadzie lub Komisji Rewizyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ Zarzad lub Komisje
Rewizyjng Fundac;ji Potulickiej;

i) Statucie — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacy Statut Fundacji Potulickiej.

Niniejszy Regulamin zawiera zalecenia dotyczgce zawierania umow dzierzawy, w tym

prowadzenia negocjacji zmierzajgcych do zawarcia umowy dzierzawy, oraz kryteriow

oceny wiarygodnosci i rzetelnosci potencjalnych dzierzawcow.

§2

Zalecenia ogdlne dotyczgce zawierania umoéw dzierzawy

. Wydzierzawiajgcy moze kierowac¢ ogtoszenia i inne informacje, do ogétu lub do
poszczegdblnych oséb i podmiotdw, ktdre poczytuje sie za zaproszenie do zawarcia umowy
dzierzawy w rozumieniu art. 71 k.c.

. Zawarcie umowy dzierzawy moze nastgpi¢ w przypadku wyboru przez wydzierzawiajgcego
oferty dzierzawcy oraz w przypadku pozytywnego zakoniczenia negocjacji wszelkich
warunkéw umowy dzierzawy.

. Oferty skfadane przez podmioty, ktére pozostajg w jakimkolwiek sporze, w tym w sporze
sgdowym, oraz podmioty z nimi powigzane, z Fundacjg Potulickg lub z ktérgkolwiek ze
spotek zaleznych Fundacji Potulickiej, jak réwniez ktérych wspdlnicy badz cztonkowie
organdw pozostajg w takim sporze, nie bedg rozpatrywane.

. Negocjacje prowadzone w celu zawarcia umowy dzierzawy poprzedza zawarcie stosownej
umowy o zachowaniu poufnosci pomiedzy wydzierzawiajgcym, a dzierzawca.

. Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy na warunkach ustalonych w toku negocjacji
prowadzonych pomiedzy wydzierzawiajgcym i dzierzawca, jest spetnienie przez dzierzawce

kryteridw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1-3.

§3

Kryteria oceny dzierzawcy



1. W celu weryfikacji sytuacji ekonomicznej i finansowej dzierzawcy, wraz ze ztozeniem
oferty, dzierzawca powinien przedstawic:

a) aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace,
Ze nie zalega z optacaniem podatkéw lub zaswiadczenie potwierdzajgce, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wfasciwego organu,
wystawione nie pdzniej niz 1 miesigc przed podjeciem negocjacji albo ztozeniem
oferty;

b) aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze nie zalega
z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie,
ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,
wystawione nie pdzniej niz 1 miesigc przed podjeciem negocjacji albo ztozeniem
oferty;

c) oswiadczenie, iz nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci - wystawione
nie pozniej niz 1 miesigc przed podjeciem negocjacji albo ztozeniem oferty;

d) oswiadczenie o przynaleznosci do grupy kapitatowej, wraz ze wskazaniem
podmiotdéw powigzanych, przez ktére rozumie sie osobe lub inny podmiot, posrednio
lub bezposrednio, posiadany lub kontrolowany albo posiadajacy lub kontrolujgcy
dzierzawce badz znajdujacy sie pod wspdlng kontrolg z dzierzawcg lub znajdujacy sie
pod kontrolg podmiotéw posiadajgcych lub kontrolujgcych dzierzawce i uznawany za
podmiot powigzany, dopdkiistnieje prawo wtasnosci lub kontroli. Dla celéw niniejszej
definicji ,kontrola” osoby prawnej, spdétki badz innego podmiotu oznacza
uprawnienie do bezposredniego lub posredniego wywierania wptywu na kierunek
zarzadzania oraz polityki dziatania osoby prawnej, spétki lub innego podmiotu (i)
poprzez papiery wartoSciowe lub wudziaty bedace przedmiotem wiasnosci
uprawniajgce do gtosowania w zakresie wyboru lub wyznaczania bezposrednio lub
posrednio wiekszosci zarzadu, lub innego odpowiedniego organu zarzgdzajacego, (ii)
poprzez umowe lub (iii) w inny sposdb.

2. W celu potwierdzenia minimalnych zdolnosci technicznych i zawodowych, wraz ze

ztozeniem oferty, dzierzawca powinien przedstawi¢ oswiadczenie, ze dysponuje co

3



najmniej jedng osobg posiadajgcg doswiadczenie w zakresie realizacji inwestycji w branzy
energetycznej ze szczegbélnym uwzglednieniem inwestycji w obszarze energetyki
odnawialnej wraz ze stosownymi uprawnieniami.

3. Dzierzawca przed podjeciem negocjacji, powinien takze ztozy¢ oswiadczenie, iz podjecie
negocjacji zmierzajgcych do zawarcia umowy dzierzawy, nie stanowi czynu nieuczciwej
konkurencji w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1010).

4. Za czynniki decydujace o wyborze najkorzystniejszych oferty dzierzawcy i przystgpieniu do
negocjacji zmierzajgcych do zawarcia umowy dzierzawy, uznaje sie w szczegdlnosci:

a) pozytywng ocene spetnienia przez dzierzawce kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 1-3
niniejszego paragrafu;

b) tzw. przestanki ,,twarde”, takie jak: wysokos¢ czynszu dzierzawnego, okres, na jaki ma
by¢ zawarta umowa dzierzawy, sposéb zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

c) tzw. przestanki ,,miekkie”, do ktdrych zalicza sie przede wszystkim: zdolno$¢ adaptacji
do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych, umiejetnos¢ wspodtpracy, zdolnosc
organizacyjng, dotrzymywanie termindw, petne wykorzystanie dostepnych zasobdéw,
umiejetnosci interpersonalne i komunikacyjne.

5. Zarzad podejmuje decyzje o zamiarze zawarcia umowy dzierzawy w drodze uchwaty,
okreslajac w szczegdlnosci okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa, oraz wysokosé czynszu
dzierzawnego.

§4

Ograniczenie mozliwosci sktadania ofert

Cztonkowie organéw Gospodarstwo Rolne Slesin sp. z 0.0., cztonkowie organéw Spétek
zaleznych Fundacji i cztonkowie Komisji, a takze osoby bliskie w stosunku do tych oséb lub
osoby, ktdre pozostajg z nimi w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci, nie sg uprawnione do sktadania ofert

zawarcia umowy dzierzawy.

§5

Zawarcie umowy dzierzawy



Umowa dzierzawy zostaje zawarta w kancelarii notarialnej wskazanej przez Zarzad.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy dzierzawy, w tym koszty aktu notarialnego,
ponosi dzierzawca.

Umowa dzierzawy moze zawieraé ustalenia co do terminu ptatnosci czynszu dzierzawnego,
pod warunkiem ustanowienia adekwatnego zabezpieczenia roszczenia o zaptate,
w szczegolnosci w postaci gwarancji bankowej albo kaucji.

Jezeli dzierzawca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, Zarzad moze odstgpic

od zawarcia umowy.

§6

Postanowienia koncowe

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego przyjecia przez Zarzad Gospodarstwa

Rolnego Slesin sp. z 0.0.



